Werz & Werz Immobilien Wan

DAHLEM AM
FINKENPARK: PERFEKT
GESCHNITTENE 3-
ZIMMERWOHNUNG MIT
CA. 30 M* GROSSER
SONNENTERRASSE UND
GARAGEN-STELLPLATZ

Posted on 17. Mdirz 2025

Adresse:: 14195 Berlin-Dahlem
GroRe:: ca. 125,50 m?
GrundstiicksgréRe: ca. 3.075 m?
Preisin€: 749.000,- VB

Typ: Etagenwohnung
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Objektbeschreibung

Die hier zum Verkauf stehende Eigentumswohnung ist in einer der beliebtesten Straen von Berlin-
Dahlem gelegen. Das gepflegte Gebiude wurde Ende der 70er Jahre auf einem ca. 3.075 m? grofRen
Grundstlick gegentber dem Finkenpark errichtet, es umfasst lediglich 11 Wohneinheiten, ein
Kellergeschoss sowie eine Garage mit 14 Stellplatzen.

Die Wohnung, die im ersten Obergeschoss gelegen ist, besticht vor allem durch den ca. 40 m?* umfassenden
Wohnraum mit Ausgang zu einer ca. 31 m? groBen Sonnenterrasse. Diese ist lediglich zu 25% in der
Gesamtwohnflache bericksichtigt. Die Bilder verraten, dass im Inneren der Wohnung noch einige
RenovierungsmalRnahmen nétig sind. Vielleicht wird sich der Erwerber sogar dazu entschliel3en, aus der
Klche ein tagesbelichtetes, grol3es Badezimmer zu machen. Der grof3e Wohnraum bietet wiederum
genigend Patz, um ein offenes Kiichenkonzept zu realisieren. Beheizt wird die Immobilie Gber eine Gas-
Zentralheizung.

Uber ein sehr gepflegtes Treppenhaus gelangt man zum einen in das trockene Kellergeschoss mit den
einzelnen Eigentiimer-Kellern und einem Fahrrad-Abstellraum sowie in die Garage. Der der Wohneinheit
Nr. 8 zugeordnete Stellplatz Nr. 5 ist in dem Kaufpreis enthalten.

Raumaufteilung

Uber eine gerdumige Diele erschlieRt sich der gesamte Grundriss, in dem Flurbereich liee sich auch ein
Einbauschrank integrieren.

Auf der rechten Seite der Immobilie befindet sich der grof3e Wohnraum mit der angeschlossenen Terrasse,
von diesem Zimmer aus gelangt man auch bequem in die Kiiche. Zwei Schlafzimmer sind zur anderen Seite
der Wohnung ausgerichtet, dem gréBeren Raum ist ein Ankleidezimmer angeschlossen. Das innen liegende
Badezimmer ist ausgesprochen grof3, dartiber hinaus gibt es ein separates Gaste-WC.

Zur Wohnung gehoren ein eigener Kellerraum sowie ein Garagen-Stellplatz (mit eigenem Grundbuchblatt).

Beschreibung der Lage

Die Immobilie befindet sich in bester Lage von Berlin-Dahlem, man wohnt einerseits im Griinen,
andererseits gelangt man in nur wenigen Minuten in die sog. ,City-West“. In fuBldufiger Nahe befinden sich
diverse Buslinien, dartber hinaus ist der U-Bahnhof Podbielskiallee der Linie U3 gut zu Fu3 erreichbar.
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Im idyllischen Dahlem-Dorf sind zahlreiche Geschéfte, ein Supermarkt sowie gemdtliche Cafés und
Restaurants vorhanden. Auch das Roseneck mit seiner guten Infrastruktur und die Berkaer Straf3e sind in
nur wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig ist die sog. Grunewaldseenkette in direkter Nahe, eine
schone Strecke fur Jogger oder Hundebesitzer. Kunstinteressierte werden sich Giber das Kunsthaus
Dahlem und das Briicke-Museum am Bussardsteig besonders freuen.

Wir bitten Sie hoflich, Besichtigungen nur nach vorheriger Terminvereinbarung mit unserem Bliro und im
Beisein eines unserer Mitarbeiter vorzunehmen. Unsere Angaben beruhen auf den Aussagen des
Eigentimers bzw. Verkaufers. Flr deren Richtigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.
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