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NEUBAU IN BERLIN-
WESTEND -
ZWEIZIMMRIGE
BALKONWOHNUNG IN
STADTVILLAMIT
UNVERBAUBAREM
FREIBLICK UND AUFZUG

Posted on 30. Mdirz 2026

Adresse:: 14052 Berlin-Westend
GroRe:: ca. 61,75 m?
Preis in€: 350.000,- VB

Typ: Etagenwohnung
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Objektbeschreibung

Die hier zum Verkauf stehende, bezugsfreie Wohnung befindet sich in der zweiten Etage einer sehr
gepflegten viergeschossigen Stadt-Villa. Ein Aufzug ist vorhanden.

Die moderne Wohnlage wurde 2015 auf einem groBen Grundstlick auf dem Spandauer Damm - auf der
Hohe der ReichsstralRe / Brixplatz - in Berlin-Westend erbaut, der Eigentlimer dieser Immobilie hat die
Wohnung im Jahr 2025 nochmals rundum renovieren lassen.

Raumaufteilung

Das grof3ziigig geschnittene Wohnzimmer bietet gentigend Platz, um hier eine Couchecke und einen
Esstisch unterzubringen. Uber die gesamte Breite dieses ausgesprochen hellen Raumes erstreckt sich der
grof3e Balkon, der mit einer elektrischen Markise versehenist.

An das Wohnzimmer schliel3t sich das gerdumige Schlafzimmer an, auch von diesem Raum aus gelangt man
auf den Balkon.

Die Kliche ist durch eine breite Tir6ffnung mit dem Wohnzimmer verbunden und dennoch separat, sie
wirkt allerdings durch diese Gestaltung weitaus groRer als die ca. 10 m? vermuten lassen. Sie ist mit einer
neuwertigen, weien Einbaukliche ausgestattet, in die hochwertige Gerate (auch eine Splilmaschine und
ein Dunstabzug nach auf3en) integriert sind.

Besonders hervorzuheben ist das ausgesprochen attraktive, tagesbelichtete Badezimmer, es ist sowohl mit
einer bodengleichen Dusche als auch mit einer Badewanne sowie einem Waschtisch, einem Bidet und
einem Hange-WC ausgestattet, eine Waschmaschine findet hier aulerdem ihren Platz.

Alle Wande der Wohnung sind glatt gespachtelt und geweif3t, hochwertiges Parkett wurde in den Raumen
verlegt, darunter befindet sich die besonders angenehme FulBbodenheizung. In einigen Raumen sind
Lichtleisten dekoriert. Energetisch ist das Haus sehr ,sparsam® organisiert, iber die Zentralheizung
(Fernwarme) wird auch das Warmwasser bereitet, das monatlich zu zahlende Wohngeld ist mit nur 3,25
€/m?/Monat ausgesprochen niedrig.

Beschreibung der Lage

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in Westend, dem griinen Stadtteil des Bezirks
Berlin-Charlottenburg. Fast landlich ist das Vis-a-Vis mit dem Ruhwald Park, nur einen Spaziergang
entfernt befinden sich der Olympiapark mit dem Stadion und die Berliner Waldbiihne. Zahlreiche
Geschifte des taglichen Bedarfs nebst Restaurants und Arztpraxen findet man auf der Reichsstral3e, aber
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Spandauer Bahnhof bietet wiederum bequeme Fernbahn-Verbindungen, mit dem eigenen PKW erreicht
man die Berliner Stadtautobahn Giber die Anschlussstelle Spandauer Damm in nur wenigen Fahrminuten.

Wir bitten Sie hoflich, Besichtigungen nur nach vorheriger Terminvereinbarung mit unserem Bliro und im
Beisein eines unserer Mitarbeiter vorzunehmen. Unsere Angaben beruhen auf den Aussagen des
Eigentimers bzw. Verkaufers. Flr deren Richtigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.
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