Werz & Werz Immobilien Wan

KAUFGELEGENHEIT IN
KU'DAMM-NAHE:
RENOVIERUNGSBEDURF
TIGE 2 72-ZIMMRIGE
BALKON-WOHNUNG IN
ABSOLUTER CITYLAGE
MIT GRUNBLICK,
EIGENEM AUTO-
STELLPLATZ UND
AUFZUG!

Posted on 4. November 2025

Adresse:: 10719 Berlin-Wilmersdorf
GroRe:: ca. 82,68 m?
Preisin€: 375.000,-

Typ: Etagenwohnung
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Objektbeschreibung und Ausstattung

Die hier angebotene gut geschnittene, helle 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im flinften Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses, tiber einen Aufzug gelangt man bequem in diese Etage.

Die Immobilie verfligt Giber einen guten Grundriss: In der gerdaumigen Diele ist Platz fiir eine Ess-Ecke,
auBBerdem ist hier eine Kammer, die als Garderobe oder auch als Stauraum fiir Staubsauger etc. genutzt
werden kann. Das ca. 35 m? groBe Wohnzimmer hat einen schénen Balkon mit Blick ,ins Griine“ auf den
gegentberliegenden Park und tiber die Dacher der City-West. Im Schlafzimmer ist ausreichend Platz fiir ein
Doppelbett und einen Kleiderschrank vorhanden. Die Ausstattung von Kiiche und Badezimmer entspricht
sicherlich nicht mehr dem aktuellen Zeitgeschmack, beide Raume haben aber einen guten Schnitt, das
Badezimmer ist zudem tagesbelichtet.

Per 31.12.2023 verfigte die Eigentimergemeinschaft Gber eine gute Instandhaltungsriicklage in Hohe von
ca. 120.000,- €, insgesamt umfasst die Anlage 29 Wohneinheiten.

Zur Wohnung gehort ein eigener PKW-Stellplatz auf einer tiberdachten Parkpalette im I. Obergeschoss des
Hauses - perfekt in dieser absoluten City-Lage!

Auch ein eigener Kellerraum ist vorhanden.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Bundesallee auf der Hohe der Spichernstraf3e. Das Besondere ist hier vor
allem der freie Blick auf den kleinen Park der Gerhard-Hauptmann-Anlage, in dem auch das bekannte
Varieté-Theater ,Bar Jeder Vernunft® gelegen ist.

In nur wenigen Minuten gelangt man zu Ful8 Gber die Joachimsthaler Stral3e auf den Kurfiirstendamm, auch
die attraktive Gegend um den Fasanenplatz und die Ludwigkirchstral3e ist gleich um die Ecke fu3laufig
erreichbar, das Kadewe ist ebenfalls nur einen kleinen Spaziergang entfernt.

Tatsachlich vor der Tiir befindet sich der U-Bahnhof SpichernstralRe mit der U-Bahn-Linie 9, die den Bezirk
Steglitz mit Mitte/Wedding verbindet. Am nahe gelegenen Bahnhof Zoologischer Garten findet man
wiederum zahlreiche S-Bahn-Linien und eine Express-Verbindung zum Flughafen Berlin Brandenburg.

Wir bitten Sie hoflich, Besichtigungen nur nach vorheriger Terminvereinbarung mit unserem Biiro und im
Beisein eines unserer Mitarbeiter vorzunehmen.

Unsere Angaben beruhen auf den Aussagen des Eigentlimers bzw. Verkaufers. Flir deren
Richtigkeitiibernehmen wir keine Gewahr.
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