Werz & Werz Immobilien Wan

BAUGRUNDSTUCK IN
RUHIGER LAGE VON
ALT-LANKWITZ UNWEIT
DORFAUE!

Posted on 27. Mai 2024

Adresse:: 12247 Berlin-Lankwitz
GroéfRe: 699

GrundstiicksgrofRe: 699

Preis in €: 595.000,00 VB

Typ: Baugrundstiick
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Werz & Werz Immobilien Wan

Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Baugrundsttick ist derzeit unbebaut. Die Gegend ist durch Einfamilienhauser
gepragt und ist in der direkten Nachbarschaft der Dorfaue von Alt-Lankwitz gelegen.

Das Grundstiick ist baulastenfrei, Eintragungen im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin existieren
nicht.

Im Bebauungsplan ist das Bewertungsobjekt als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und der Baustufe 11/3
zugeordnet: GRZ 0,3; GFZ 0,6; |l Vollgeschosse. Gemal3 der Umgebungsbebauung ist eine offene Bebauung
zuldssig und eine stralBenseitige Bebauung unter Einhaltung einer Baugrenze von 5 m von der vorderen
Grundstlickgrenze aus gemessen, so dass ein Vorgarten von mindestens 5 m. Tiefe entsteht. Die
rickwartigen Grundstiicksflachen missen gemaR der Bauweise der Nachbargrundstiicke von einer
Bebauung freigehalten werden. Grundsatzlich sind auch Doppelhduser oder ein kleines Mehrfamilienhaus
mit 3 bis 4 Wohneinheiten zulassig.

Beschreibung der Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen Wohnstral3e, die in einer Sackgasse endet. Sie
ist im griinen Bezirk Lankwitz im Stiden von Berlin gelegen, zwischen Teltowkanal und Kamenzer Damm. In
unmittelbarer Nahe befinden sich der Gemeindepark Lankwitz, weitere Griinanlagen mit
Kinderspielplatzen, die gerne von jungen Familien frequentiert werden und auch Kindergarten und eine
Grundschule sind fuBlaufig erreichbar.

Flr Sportbegeisterte bietet der Preuf3enpark und das Preul3enstadion eine Vielzahl an sportlichen
Aktivitaten.

Am Kamenzer Damm findet man zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs, Restaurants und Arzte. Die
beliebte Brauerei mit Biergarten - Brew Dog Berlin - ist in nur wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar, das
Beethoven-Gymnasium sowie einige Institute der FU Berlin (Campus MalteserstraRe) befinden sich
ebenfalls in der ndheren Umgebung.

An den 6ffentlichen Nahverkehr ist das Grundstiick vor allem durch Buslinien angeschlossen, die die
Verbindung zu dem nahe gelegenen S-Bahnhof AttilastraRe (Linie S2) sowie der U-Bahnhof Alt-Mariendorf
(U-Bahn-Linie 6) herstellen.

Die ideale Berliner Stid-Westlage erlaubt einen einfachen Zugang sowohl nach Berlin-Mitte, zum Flughafen
BER in Berlin als auch in die Ausflugsgebiete im Westen der Stadt (Grunewald, Wannsee etc.).

Unsere Angaben beruhen auf den Aussagen des Eigentliimers bzw. Verkaufers. Fir deren Richtigkeit
Ubernehmen wir keine Gewahr.
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