Werz & Werz Immobilien Wan

ABSOLUTE RARITAT -
,JKONE DER MODERNE*:
DENKMALGESCHUTZTES

, FREISTEHENDES
EINFAMILIENHAUS DES
ARCHITEKTEN RICHARD
NEUTRA ZUR MIETE AUF
ZEIT

Posted on 26. Januar 2022

Adresse:: 14169 Berlin-Zehlendorf
GroRe:: ca. 250 m?
GrundstiicksgroéRe: ca. 1.200 m?
Preis in €: 4.200,- € nettokalt

Typ: Einfamilienhaus
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Objektbeschreibung

Das hier zur Miete angebotene denkmalgeschiitzte Einfamilienhaus ist eines von vier Hausern, das der
Architekt Richard Neutra in Kooperation mit Erich Mendelsohn in den Jahren 1923 - 1924 auf einem
parkadhnlichen Grundstlick mit dem Namen ,Sommerfelds Aue“, benannt nach dem Eigentiimer der
Liegenschaft, errichtet hat. Dieses Ensemble aus der Zeit der Weimarer Republik gilt als Ikone der
Moderne im Stil der Neuen Sachlichkeit, es ist vor allem bei Architekturkennern ausgesprochen beliebt.

Die Eigentiimer haben in den letzten fiinf Jahren das Haus einer sehr behutsamen und geschmackvollen
Sanierung unterzogen, alle Stilelemente wurden bis zum Tirgriff en Detail erhalten, aufgearbeitet oder
durch ein gut erhaltenes Original erganzt, die besonders schone Farbgebung der Wandgestaltung
orientiert sich an dem einstigen Neutra-Farbschema. Die Gas-Zentralheizung, alle Leitungen und
Installationen sind wiederum in den letzten Jahren erneuert worden, sodass sich hier Modernitat und
Denkmal bestens verbinden.

Auf dem hinteren Grundstiicksteil in dem schén eingewachsenen Garten befindet sich ein separates
Hauschen, das sich perfekt fiir eine Blironutzung eignet.

Unter dem Haus ist eine Einzelgarage vorhanden.

Die beeindruckende und lichtdurchflutete Immobilie soll zunachst auf Zeit - flir einen maximalen Zeitraum
von 5 Jahren - vermietet werden, auch ein kiirzerer Mietzeitraum ist moglich. Die "warmen Nebenkosten"
belaufen sich auf ca. € 580,- im Monat, diese sind ebenfalls von den Mietern zu tragen.

Raumaufteilung:

Kellergeschoss:

Die Immobilie ist komplett unterkellert. Zusatzlich zu den Gblichen Wirtschaftsraumen befinden sich im
Souterrain zwei tagesbelichtete Gaste-Zimmer und ein Wellness-Bad.

Hochparterre:

Uber einige Stufen gelangt zur Hauseingangstiir, die (iber einen Windfang in eine gerdumige Diele fiihrt, die
den Zu zu allen Rdumen dieser Etage bietet. Zur Linken ist die Kliche (mit moderner Einbaukiiche
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sowie das Gaste-WC gelegen, des Weiteren gibt es drei ineinander tibergehende Wohn-, Ess- bzw.
Arbeitszimmer, mit Ausgang zur Terrasse bzw. - Uiber eine breite Treppe - Abgang zum Garten. Die
bodentiefen Fenster in der gartenseitigen Fassade sorgen fiir perfekte Lichtverhaltnisse.

Obergeschoss:

Eine schéne und massive Holztreppe flihrt in das Obergeschoss. Hier befinden sich vier weitere Zimmer mit
jeweils 15 - 20 m* Wohnfliche sowie ein Badezimmer. In Gartenrichtung ist eine groRe Terrasse
vorgelagert, straBenseitig wurde ein begehbares Vordach (iber die gesamte Breite des Hauses konstruiert.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich im Berliner Bezirk-Zehlendorf, der zu den beliebtesten und
griinsten Wohnbezirken im Stidwesten unserer Stadt zahlt. Das Terrain ,Sommerfelds Au“ und die
angeschlossene Waldsiedlung umschlieBen den Fischtal-Park und gliedern sich in sehr ruhige
WohnstralRen. In nur wenigen Minuten ist man an den Badeseen Krumme Lanke und Schlachtensee mit
dem schonen Biergarten ,Fischerhiitte®, auch der Grunewald liegt im Grunde vor der Haustdir.

Die perfekte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr bietet der U-Bahnhof Onkel-Toms-Hutte (U-
Bahn-Linie 2), in diesem ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden Ensemble befindet sich seit ca. 1931/
1932 eine Ladenpassage, die von dem Architekten Salvisberg entworfen wurden. Hier findet man noch
heute kleine Einzelhandler, durch die Komplettsanierung in den Jahren 2020/2021 ist diese unter dem Link
www.onkeltomsladenstrasse.de im Internet zu findende kleine ,Mall“ noch attraktiver geworden. Neben
einem Supermarkt gibt es auch einen Discounter sowie ein Reformhaus, ein Friseursalon, eine Reinigung
und zahlreiche weitere Geschifte.

Gleichzeitig gelangt man aus der Onkel-Tom-Stral3e auch sehr rasant an die Endhaltestelle der U-Bahn-
Linie 2 ,Krumme Lanke“, auch hier ist ein kleines Einkaufszentrum mit zahlreichen Geschéaften, unter
anderem einem sehr gut sortierten Buchladen, sowie das renommierten Museum fir zeitgendssische
Kunst, das ,Haus am Waldsee" mit einem sehr schénen Café, zu finden. Fahrt man wiederum in Richtung
City-West, erreicht man in nur wenigen Minuten das neue Einkaufszentrum , Truman-Plaza“ am U-Bahnhof
Oskar-Helene-Heim / Clayallee.
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Beisein eines unserer Mitarbeiter vorzunehmen.

Unsere Angaben beruhen auf den Aussagen des Eigentliimers bzw. Verkaufers. Fur deren Richtigkeit
Ubernehmen wir keine Gewahr.
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