Werz & Werz Immobilien Wan

2-ZIMMRIGES CITY-
APARTMENT UNWEIT

VIKTORIAPARK UND

TEMPELHOFER FELD:

RENOVIERUNGSBEDURF
TIGE, HELLE

BALKONWOHNUNG IM
3.0G MIT FAHRSTUHL

Posted on 13. Dezember 2022

Adresse:: 12101 Berlin-Tempelhof
GroBe: ca. 44 m?
Preisin€:219.500,-

Typ: Etagenwohnung
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Objektbeschreibung

Die hier zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss einer Wohnanlage, die
Ende der 60er Jahre im Bezirk Berlin-Tempelhof errichtet wurde. Ein Fahrstuhl ist vorhanden.

Das kompakte Apartment ist eine perfekte City-Wohnung, sie eignet sich aufgrund der zentralen Lage auch
sehr gut als der beriihmte ,Koffer in Berlin“ und ist sicherlich auch sehr gut vermietbar.

Wie anhand der beigefligten Bildern schnell zu sehen ist, wird der Erwerber dieser Immobilie das Objekt
renovieren bzw. sanieren, gerade das Badezimmer entspricht nicht mehr dem aktuellen Zeitgeschmack,
sicherlich wird man auch die Bodenbelage erneuern.

Der Grundriss ist allerdings wirklich (iberzeugend: Uber einen kompakten Flur mit kleiner Abstellkammer
erschlieBen sich alle Raume. Dem gerdumigen Wohnzimmer ist Giber die gesamte Breite die groBe Loggia
(mit Sonnenmarkise) vorgelagert, was flir besonders gute Lichtverhaltnisse sorgt. Das Schlafzimmer
wiederum bietet ausreichend Platz, sodass man hier auch ein Doppelbett unterbringen kann. Uber ein
Oberlicht gelangt Tageslicht in das daneben gelegene Badezimmer, das derzeit mit einer Wanne
ausgestattet ist. In der Wohnung wurden erfreulicherweise bereits neue Fenster eingebaut, sie wird zentral
beheizt, die Warmwasserbereitung erfolgt individuell iber einen elektrischen Durchlauferhitzer.

Die Wohnanlage selbst ist einem ausgesprochen gepflegten Zustand und verfligt tGiber eine sehr
komfortable Instandhaltungsriicklage in H6he von ca. 1 Mio €.

Zur Wohnung gehort ein gerdumiger und trockener Kellerraum, dariiber hinaus steht der Gemeinschaft ein
Trockenraum fir Wasche zur Verfligung. Besonders bequem ist die Tatsache, dass sich auf allen Etagen
Miuillschlucker befinden. Auf dem Grundstiick gibt es weiterhin PKW-Stellplatze, die angemietet werden
kénnen, auch Garagenstellplatze sind in der Anlage aktuell verflgbar.

Beschreibung der Lage

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im Stadtbezirk Tempelhof, wobei dieser hier
gerade erst beginnt, Giberquert man die Dudenstral3e, so befindet man sich bereits in Kreuzberg. Zu Ful3
gelangt man nicht nur in wenigen Minuten in den Viktoriapark mit dem Wasserfall am Kreuzberg, sondern
auch auf das weitlaufige Tempelhofer Feld, das zu einer der bevorzugten innerstadtischen griinen Oasen
geworden ist. Perfekte Einkaufsgelegenheiten bietet die Manfred-von-Richthofen-Stral3e, zum
ausgedehnten Bummeln ladt wiederum der sehr beliebte Bergmannkiez mit den schénen griinderzeitlich
gepragten Seitenstral3en ein. Hier findet man zahlreiche gute Restaurants und Cafés, angesagte Shops und
Boutiquen sowie die sanierte Marheineke-Markthalle.

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist nahezu perfekt. In unmittelbarer Nahe befindet sich
der Platz der Luftbriicke mit der U-Bahn-Linie 6, die eine Verbindung nach Mitte herstellt. Darliber hinaus
fahren zahlreiche Buslinien auf der Dudenstral3e, dem Mehring- und dem Tempelhofer Damm.
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Wir bitten Sie hoflich, Besichtigungen nur nach vorheriger Terminvereinbarung mit unserem Bliro und im
Beisein eines unserer Mitarbeiter vorzunehmen.

Unsere Angaben beruhen auf den Aussagen des Eigentliimers bzw. Verkaufers. Fur deren Richtigkeit
Ubernehmen wir keine Gewahr.
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